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**Einfamilienhaus

Schneider Immobilien GmbH

e Immobilien e Bautrager

Badallee 9

25826 St. Peter-Ording

Telefon: 04863:47 87 447
www.schneider-immobilien-spo.de
info@schneider-immobilien-spo.de

mit zwei Wohneinheiten im Ortsteil Bohl**

Objektnummer: 1339

Lage:

Bohl - Das ist Ruhe und Entspannung gepaart mit beeindruckender Naturvielfalt. Der
125 Jahre alte Leuchtturm ist das Wahrzeichen dieses Ortsteils. Ideal um den
Alltagsstress zu entfliehen.
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Kurzinformationen:
Heizungsart: Gaszentralheizung
Energietrager: Gas

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 49,5 kWh/(m?2*a)

GesamtgroBe: ca. 165 m2
Gesamtgrundstick: ca. 780 m=2
Baujahr: 1964

Kaufpreis: € 599.000,--
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Gebaude:
Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahre 1964 teilt sich auf ca. 165m?2 in zwei
Wohneinheiten.

Die Erdgeschosswohnung mit ca. 100m?2

ist aufgeteilt in ein Wannenbad mit separater Dusche, zwei Schlafzimmer und ein
groBer Wohnraum mit integrierter Kiiche. Der Kamin im Wohnzimmer sorgt flr
gemiitliche Stimmung. Zu der Wohnung gehort ein wunderschéner Wintergarten mit
FuBbodenheizung.
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Obergeschosswohnung mit ca. 65m2

Vom Hauptflur aus verbindet eine Steintreppe das Erdgeschoss mit dem
Obergeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, sowie ein Wannenbad mit
Dusche. Die abgeschlossene Kiliche bietet Ihnen genligend Platz flir eine gemitliche
Essecke. Das Wohnzimmer verflgt Uber ausreichend Platz und einem Kamin.

Im Dachgeschoss steht Ihnen noch ein separates Zimmer zur Verfligung.

Grundstiick/Sonstiges:

Das Grundstiick sind ca. 780m 2 groB und pflegeleicht angelegt und beinhaltet eine
Garage, sowie ein Carport mit zwei Stellplatzen.

AuBerdem gibt es noch eine Terrasse und einen Grillplatz.

Das Haus ist ausgestattet mit einer Gaszentralheizung (2004).
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Grundrisse:
Die Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht, sondern dienen nur zur Orientierung.
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Mein Angebot ist freibleibend! Irrtum vorbehalten! Bei VertragsabschluB ist eine Kaufermaklerprovision in
Hohe von 3,57% incl. der gesetzl. MwsSt. auf den Gesamtkaufpreis fillig; im Ubrigen gelten unsere
Geschdftsbedingungen. Nebenkosten: Die 6,5 % ige Grunderwerbsteuer ist vom Kdufer zu zahlen, ebenso die
Notar- und Gerichtskosten in Hohe von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Biiro vereinbart
werden. Dieses Angebot ist freibleibend nach Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt uns
vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte wurde nach
Angaben des Verkaufers und zu dessen Verantwortlichkeit erstellt und wird Ilhnen zu den o.g. Bedingungen
unterbreitet, ohne Gewahr (insbesondere fir die im Angebot genannten Quadratmeterzahlen).



